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Ex Cantine Folonari - il progetto «/Spazio»

Superficie lotto mg

7.000mq

Spazio polifunzionale

6.000mq

Uffici
1.500 mq

Residenze
500 mq

Livelli

3

B Vie dariqualificare

® Piazza

della Loggia

via Fratelli
Folonari

via del Mille

della Liberta

Piazza della
Repubblica

BRESCIA

contrada
della Mansione

corso Martirl

[LPROGETTOINESTATEILAVORI

Le ex Cantine Folonari
centro storico

allarganoi

|
Il piano

@ Le cantine
Folonari sono
rimaste in
attivita fino

al 2000:

la struttura era
destinata al
commercia,
allo stoccaggio
ealle
spedizioni di
prodotti vinicoli

@ |l progetto
ISpazio
prevede la
riqualificazione
dellintero
complesso con
la creazione

di ristoranti,
negozi, uffici
eunaspa.Un
investimento
da 20 milioni
di euro

® Agennaio

vi dovrebbe
essere
I'adozione del
piano attuativo,
in primavera
I'approvazione
eacavallo
dell'estate
l'inizio

dei lavori

Larigenerazione urbana si fa
/Spazio nella porzione sud del
comparto Milano. I vecchi siti
industriali, che per un secolo
hanno caratterizzato quella fet-
ta di citth, vengono ora integra-
ti con il tessuto urbano, allar-
gando il perimetro del centro
storico. E accaduto per il Frec-
cia Rossa, nato nell'ex Atb, ac-
cadra con il progetto che tra-
sformera le cantine Folonari in
un nuovo polo aggregatore,
Tant'é che la rinascita del vec-
chio stabile sara accompagnata
dalla riqualificazione dei per-
corsi pedonali che portano da
via Togni fino a Corso Martiri,
cosi da estendere il cuore citta-
dino fino alle vecchie fabbriche
e sistemare l'area attorno alla
stazione, L'n dicembre Coim-
predil, la societi che fa capo ai

fratelli Franco e Giampaolo Pi-
sa, ha depositato M'ultima inte-
grazione al progetto /Spazio
che prevede la trasformazione
di un pezzo di archeologia in-
dustriale in un ambiente per
acquisti e relax. Ora il dossier &
al vaglio degli uffici comunali,
a gennaio sarad adottato in
giunta e in primavera vi do-
vrebbe essere l'approvazione
del piano attuativo. Fatti due
conti, a cavallo dell'estate po-
trebbero partire i cantieri. Nel
complesso si tratta di un inve-
stimento da 2o milioni di euro,
destinato a trasformare questa
porzione di Brescia, racchiusa
tra i binari e il centro commer-
ciale Freccia Rossa.

Le vecchie cantine, dove fino
al 2000 si stoccava, spediva e
commercializzava il vino, sa-

ranno riconvertite in una strut-
tura polifunzionale: bar, risto-
ranti, uffici, negozi e residenze.
Tutto all'insegna della qualiti.
Sia chiaro, non un centro com-
merciale. In fondo il Freccia
Rossa (altra operazione che
coinvolge i fratelli Pisa) é 1i da-
vanti, a due passi. L'idea & piut-
tosto completare l'offerta, la-
sciando a clascuna struttura le
proprie peculiarita.

Il ridisegno delle ex cantine
¢ affidato agli architetti Ludovi-
ca e Roberto Palomba. El'obiet-
tivo & valorizzare il fascino del
vecchio stabile, quel comples-
s0 di edifici, corridoi, cortili e
grandi vetrate che é il vero valo-
re aggiunto di questo progetto.
Una sorta di piccolo borgo. La
lunga facciata in mattoni di via
Folonari diventerd il biglietto

o via Corsica

via Giulio
Togni

viale della
Staziong

da visita di /Spazio; due in-
gressi porteranno nel cortile
interno, fulcro del complesso,
coperto da una struttura in fer-
ro e acciaio che sara restaurata,
L'altro acceso sard su via Togni
e renderd permeabile il percor-
so dalla stazione ferroviaria
verso nord. Al piano interrato,
sotto un soffitto voltato, sara ri-
cavata una spa, gestita da Casti-
glioni Piscine. Al piano terra ri-
storazione, musica, lettura e
negozi, circondati dal verde e
distribuiti seguendo l'anda-
mento delle corti interne. Ai
piani superiori vi saranno inve-
ce uffici e due appartamenti,
due loft da 250 metri quadrati
I'uno. Quanto ai parcheggi, ¢i
sono i 2.500 posti del Freccia
Rossa, ogei sottoutilizzati.

I avori dovrebbero durare 18
mesi, cosl che per fine 2016
/Spazio possa aprire i battenti,
In parallelo partiranno le opere
pubbliche che il progetto porta
in dote alla cittd (ne parliamo
accanto): in pratica la creazio-
ne di percorsi pedonali che di-
rigano i flussi da e verso il cen-
tro storico. Opere che valoriz-
zeranno la «nuovas piazza del
Freccia Rossa, «cernieras tra il
centro commerciale e le ex
cantine. Un modo, anche que-
sto, per estendere il centro sto-
rico.

Davide Bacca
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partire
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Le opere d'urbanizzazione
A nuovo tutti

i percorsi pedonali
Ponte e alberi

in via Togni

Il progetto /Spazio non é solo
il recupero delle ex cantine
Folonari. K anche un nutrito
pacchetto di opere pubbliche a
scomputo di oneri e a parziale
monetizzazione delle superfici
a standard. In tutto lavori per
un milione e 5omila euro,
realizzati in parallelo a
/Spazio: 5 lotti, che vanno da
via Togni a via Dei Mille. 11
denominatore comune saré la
messa a nuovo dei percorsi
pedonali, con 'uso diffuso di
pietra e porfido, cosi da alzare
la qualita urbana e rendere i
materiali omogenei a quelli
usati in centro. L'idea di fondo
& infatti dare «continuitas a
corso Martiri della Liberté fino
avia Folonari. La proposta
della Coimpredil é stata messa
a punto in accordo con gli
uffici comunali e prevede per
prima cosa la riqualificazione
di via Togni: oggi i pedoni che
la percorrono dalla stazione al
Freccia Rossa lo fanno a
proprio rischio e pericolo. [1
progetto prevede la
realizzazione diun
marciapiede lastricato in
porfido sul lato nord, una
passerella pedonale che
attraversa via Corsica, con una
nuova scala che porta fin sotto
la via; in corrispondenza delle
ex cantine la strada sard
allargata a sud, verso i binari,
lasciando gli alberi nel nuovo
spartitraffico. All'imbocco di
via Folonari la carreggiata sard
rialzata creando una «piazza a
pedonalita privilegiatas. Poi
nuova illuminazione e nuovi
marciapiedi, fino in piazza
Repubblica. Anche i percorsi
pedonali tutt'attorno all'ex
Camera del Lavoro saranno
rifatti, risalendo lungo via
Ugoni. A meti via, Draco
(l'impresa che ha costruito
Skyline 18) realizzera una
passerella pedonale sul Garza;
Coimpredil si occupera invece
della sistemazione del tratto
sud di via dei Mille. Cosi, a
quel punto, l'approdo in
centro da corso Martiri sara
piit agevole, (d.b.)
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